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Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden besldt den 24 oktober 2017 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sants for granskning enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bi-
laga 1, under tiden 8 november 2017 — 30 november 2017.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under tiden 8 november 2017 —
30 november 2017. Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beror i huvudsak brister i drendets handldggning, brister i planhand-
lingarna, bristande hansyn till boende, paverkan pa natur- och rekreationsvarden, paver-
kan pa befintlig boendemiljo, belastning pa kommunal service, ekonomi och exploate-
ringsgrad, upplatelseformer och social hallbarhet, parkering, trafiksékerhet, behov av u-
omrade, stérningar under byggtiden samt behov av reglering av geotekniska atgarder.
Synpunkter om att uttka kvartersmarken utifran driftsperspektiv och skugghéansyn har
ocksa inkommit. Kvarstaende erinringar finns fran Park- och natur och fran berérda bo-
ende i omradet.

Kontoret har bedomt att den negativa paverkan pa befintliga bostader och rekreations-
omraden &r av begransad omfattning och inte innebar nagon allvarlig olagenhet. Kon-
toret har utifran naturinventeringar och utlatanden fran férvaltningar och myndigheter
bedomt att inga stora naturvarden paverkas.

Andringar som gjorts utifrdn synpunkter under granskningen ar att ett u-omrade lagts till
samt att texter och illustrationer i planbeskrivningen har justerats. | 6vrigt har mindre
andringar och fortydliganden gjorts. Kontoret har bedémt att efter dessa &ndringar kan
planen antas.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Tillstyrker planforslaget.

2. Trafikndmnden

Staller sig positiva till rubricerat arende. Papekar att det innan antagande ska sakerstal-
las att detaljplanen foljer kommunens végledning till parkeringstal.

Kommentar:

Antal parkeringsplatser som mdéjliggors inom foreslagen kvartersmark foljer kommu-
nens parkeringstal. Efter granskningen har kommunen infort nya riktlinjer for mobilitet
och parkering som innebar lagre krav pa antal parkeringsplatser i denna detaljplan.
Planforslaget uppfyller de nya kraven utan att nagon andring av plankartan behdver go-
ras. En beskrivning av detta har lagts till i planbeskrivningen.

3. Kretslopp och vattenndmnden

Anger behov av att andra upplysningstext pa plankartan och texter i planbeskrivningen.
Upplyser om att ny dricksvattenledning behéver anlédggas vilket innebér en hog kostnad
for forvaltningen. Uppmanar till att avfallshantering och angéring anordnas enligt for-
valtningens krav och rekommendationer.

Kommentar:

Texter i planbeskrivningen och upplysning pa plankartan har andrats enligt forvaltning-
ens synpunkter. Synpunkter om ny dricksvattenledning har vidarebefordrats till Fastig-
hetskontoret och beskrivning av detta har lagts till i planbeskrivningens avsnitt om eko-
nomiska konsekvenser. Synpunkter om avfallshantering har vidarebefordrats till Trafik-
kontoret och exploatdren.

4. Park och naturnamnden

Ar positiva till féreslagen kompletteringsbebyggelse, trots foreslagen bergssprangning.
Anser att foreslagen bergssprangning ar utformad enligt forvaltningens 6nskemal. An-
ser, utifran driftsperspektiv och skugghansyn, att gransen for kvartersmark bor utokas
mot naturmarken.

Upplyser om att trappans narhet till fastighetsgransen gor att skotselansvaret for trappan
tillfaller fastighetsagaren. Anger rekommendationer for utformning av trappa och gang-
vég. Papekar att forvaltningen inte kommer att anlagga nagon anslutande gangvag till en
eventuell trappa pa kvartersmark som illustreras i planforslaget, eftersom det varken
finns ekonomi eller behov av det. Konstaterar att friytan for lek ar liten.

Papekar att det &r brist pa forskolor i stadsdelen och att det &r viktigt att detta beaktas.
Anser att forslaget ar bra ur ett jamstélldhetsperspektiv eftersom det ger fler "6gon”
ldngs med gatan vilket kan leda till 6kad trygghet. Anser att detaljplanen innebar 6kning
av biltrafik och koldioxidutslapp i omradet, men att inga riktvarden eller miljokvalitets-
normer kommer dverskridas.

Kommentar:
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Naturmarken i planforslaget ar en smal remsa mellan den blivande kvartersmarken och
en befintlig bostadsfastighet. Att flytta gransen for kvartersmark mot naturmarken
skulle innebéra att den allménna naturmarken skars av. Kontoret bedémer darfor att det
inte ar lampligt att flytta denna grans enligt forvaltningens énskemal. Att schaktkron
och stangsel ska rymmas inom kvartersmark har inarbetats i planforslaget efter samra-
det. Kontoret bedomer utifran bergslantens orientering att risken for skuggkonflikter ar
liten. Vegetationen kommer inte att begrénsa eftermiddags- och kvallssol for de fore-
slagna bostaderna.

Synpunkten om skotselansvar for trappa har noterats och vidarebefordrats till Fastig-
hetskontoret. Detta regleras vid behov i avtal mellan kommunen och den privata fastig-
hetségaren.

Programmet for Graberget foreslar att cirka 300 bostader och 6 forskoleavdelningar till-
skapas. De 6 forskoleavdelningarna &ar avsedda att bade tillgodose behovet for tillkom-
mande bostader och bidra till att avhjalpa befintlig brist i stadsdelen. For nagra av pro-
grammets delomraden har foreslagen markanvandning senare bedomts vara svara att ge-
nomféra och det som ar ként idag ar att sammanlagt cirka 200 bostéder planlaggs i de
detaljplaner som har startats eller planeras att starta inom programomradet. En forskola
med 2 avdelningar har tillkommit vid &ldreboendet pa Stortoppsgatan efter att program-
met gjordes, och beddms técka férskolebehovet for de hittills planerade 200 bostaderna.
Déarmed s& har kommunen tillgodosett forskolebehovet for tillkommande bostéder uti-
fran de forhallanden som &r kanda idag. Kontoret bedomer darfor att den hittills plane-
rade utbyggnaden inom programomradet inte innebar nagon 6kad belastning pa stadsde-
lens befintliga forskolor, aven om stadsdelens brist pa forskolor annu inte har avhjalpts.

5. Miljonamnden

Tillstyrker fortsatt planarbete. Uppmanar exploatoren att i tidigt skede planera genomfo-
randet sa att bullerstorningar under byggtiden minimeras och riktvarden underskrids.
Kommentar:

Synpunkterna har vidarebefordrats till exploatdren.

6. Stadsdelsnamnden Majorna-Linné

Tillstyrker planforslaget. Anser att stora lagenheter behdvs for att bidra till en socialt va-
rierad stadsdel. Anser att tillganglighetsfragorna fortsatt behGver beaktas. Anser att Ar-
legatan, mellan bebyggelsen pa 6vre respektive nedre delen av gatan, behéver utredas
fortsatt ur trygghets- och trafiksakerhetssynpunkt.

Kommentar:

Synpunkterna har vidarebefordrats till Trafikkontoret respektive till Exploatoren.

7. GoOteborgs Stads Parkerings AB
Har inga synpunkter férutom generella standpunkter.

8. Idrott och féreningsnamnden
Har inga synpunkter pa arendet.

9. Lokalnamnden
Har inga synpunkter pa rubricerad detaljplan.
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10. Raddningstjansten Storgdteborg

Meddelar att Raddningstjanstens synpunkter i samradsskedet galler, med tillagget att
vissa rad och anvisningar ocksa ska foljas. Anser att det till exempel kan komma att kra-
vas sarskilda uppstallningsplatser, om raddningstjénstens fordon avses att anvandas for
utrymning.

Kommentar:

Planférslaget har stamts av med Raddningstjansten mellan samrad och granskning. Tra-
fikkontoret har meddelat att Raddningstjansten kan sta pa gatan vid utryckning.

11. Goteborg Energi Nat AB

Bedomer att foreslagen exploatering, vid uppvarmning med fjarrvarme, kan forsorjas
fran befintligt elnat med viss forstarkning. Anser att befintlig transformatorstation kan
behdva byggas om. Anser att u-omrade ska reserveras i planen for befintliga kablar i
gangvag nordost om transformatorstationen. Papekar att kablarna maste flyttas om
gangvagen forandras eller flyttas.

Kommentar:

Efter granskningen har ett u-omrade inforts pa plankartan och utformningen av detta har
stdmts av med Goteborg Energi. Vid avstaimning med Goteborg Energi har framkommit
att E-omradet for transformatorstationen har en placering och en storlek som ar lamplig

for transformatorstationen &ven om denna kommer att byggas om.

12. Goteborg Energi Fjarrvarme

Upplyser om att fjarrvarme finns i omedelbar narhet av omradet och att Goteborg
Energi bor kontaktas i samband med projekteringen av byggnationen.
Kommentar:

Synpunkterna har vidarebefordrats till exploatéren.

13. Goteborg Energi Gasnat AB (GEGAB)
Har inget att erinra eftersom man inte har nagra driftsatta ledningar i omradet.

14. Goteborg Energi GothNet AB
Har inget att erinra.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

15. Lansstyrelsen

BedOmer att planen kan accepteras och darfoér inte kommer att provas av Lansstyrelsen
om den antas.
Lansstyrelsens granskningsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

16. Statens geotekniska institut

Ifragasatter om de geotekniska atgarder som rekommenderas i planhandlingarna ar till-
rackligt sakerstéllda i planen.

Kommentar:

Geotekniska atgarder regleras i avtal mellan kommunen och exploatdren, och behdver
darfor inte regleras pa plankartan. Exploatoren har ansvaret for att erforderliga atgarder
utfors.
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17. Lantmaterimyndigheten
Har inga synpunkter

18. Vattenfall Eldistribution
Har inget att erinra eftersom man inte har nagra anlaggningar i omradet.

19. Svenska Kraftnéat

Har inget att erinra. Har inte nagra ledningar i aktuellt omrade. Onskar inte medverka i
det fortsatta remissforfarandet om inte planomradet forandras.

20. Vasttrafik

Staller sig positiva till planforslaget eftersom det tillfor fler boende néra god kollektiv-
trafik. Patalar vikten av trygga gangvagar till hallplatser. Patalar behovet av god till-
ganglighet med cykel vilket ar ett viktigt komplement till kollektivtrafiken.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

21. Hyresgastféreningen Vastra Goteborg, Lokala Hyresgastféreningen Slottséal-
ven
Har ett antal synpunkter som &ven aterfinns i yttrande 22. Anser att informationen i
arendet varit bristfallig och att handlingarna &r bristfalliga. Anser att vissa bilder &r di-
rekt missvisande. Anser att forslaget ar oacceptabelt utifran bland annat ekonomi och
upplatelseformer. Ifragasatter de planerade parkeringsdacken och ifragasatter hur det
rimmar med stadens miljopolicy. Anger som sin framsta invandning den utékning av
planerad byggnation som skett. Anser att berget och det viktiga gronomradet blir helt
forstort. Papekar att stadens budget anger att det ska finnas gronomraden nara bostader.
Ar oroliga for de kommande sprangningarnas paverkan pa befintlig bebyggelse. Anser
att dagvatten- och skyfallsfragor &r daligt utredda, och att borttagandet av berg och ve-
getation riskerar storre avrinning.
Anser att drendet bor atervisas till tjanstemannen och revideras for att ta stérre hansyn
till opinionen bland de boende i omradet. Papekar att det samlades in 6ver 1800 namn
mot byggnationen i samradsskedet. Anser att forslaget bor mojliggora hyresrétter, beho-
ver ta storre miljohansyn och harmoniera béttre med omgivande bebyggelse, vegetation
och berg. Anser att omradets bergsformationer ar unika.

Kommentar:

Kontoret har svart att beméta synpunkten om missvisande bilder eftersom det inte anges
vilka bilder som avses. Kontoret kan dock namna att vy nummer 2 pa sidan 17 i planbe-
skrivningen har justerats efter granskningen efter synpunkter om att denna bild var
missvisande. Bildens beskarning har andrats sa att dven den sodra huskroppen nu syns i
bilden.

Kontoret bedomer att omradet dven efter ett genomforande av planforslaget kommer
vara ett omrade praglat av gronomraden nara bostaderna.

Dagvatten- och skyfallsfragor har utretts i den dagvattenutredning som har tagits fram
och &r bilaga till planhandlingarna. Forslag pa specifik utformning av dagvattenlos-
ningar utifran det reviderade planforslaget har tagits fram i samverkan med Kretslopp
och vatten och redovisas i planbeskrivningen.

Betraffande risker for befintliga byggnader vid sprangning hénvisar kontoret till de geo-
tekniska utredningar som tagits fram och som bland annat tar upp vibrationsalstrande
arbeten och skonsam sprangning, och anger att det inte finns nagon risk for sattningar.
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Exploattren har ansvaret for att arbeten inte skadar omgivningen, och detta kommer re-
gleras infor genomforandet. Det kommer bland annat stéllas krav pa att kontrollprogram
upprattas som innefattar dokumentation, métning och arbetsmetoder. Synpunkterna har
vidarebefordrats till Fastighetskontoret.

Kontoret har svart att bemdta pastaendet om unika bergsformationer eftersom det inte
anges nagon bakgrund till detta pastaende.

| vrigt se kommentarer till yttrande 22.

22. En skrivelse med sammanlagt 23 underskrifter varav 22 boende pé Arlegatan

7-11 och 1 boende pa Marlspiksgatan 2C

Synpunkterna aterges har i sin helhet:

Efter flera bordlaggningar och aterremiss av arendet 2015-01-20 &r nu narmare tre ar se-
nare detaljplanen foremal for granskning. Att det tagit tre ar for att utforma den nya pla-
nen finner vi anmarkningsvart. Det har ocksa inneburit att manga berdrda inte natts av
det nya forslaget till detaljplan. Information om planen har satts upp av fastighetségaren
men enbart i nagra av intilliggande fastigheter och i flera fall efter att granskningspe-
rioden pabdrjats.

Vi tycker ocksa att forslaget har brister; vi saknar skalenliga ritningar och ritningar som
visar hur langt byggnaderna gar in i naturomradet. Terrasser, balkonger och férgards-
mark omnamns men visas inte i ritningar. Detta sammantaget &r allvarligt ur demokra-
tisk synvinkel.

Vi har tidigare i otaliga skrivelser argumenterat for omradets betydelse ur olika
aspekter; for halsa, rekreation, klimat, ekologisk balans, kulturhistoria. Vi har hanvisat
till forskning och kommunens egna planer, t.ex. Gronplan Géteborg om bostadsnéra
gronomraden m.m. | detta yttrande har vi koncentrerat oss pa foljande:

e Hur forhaller sig den nya versionen till de riktlinjer som ligger till grund for
planprogrammet for Graberget; att bevara grénstrdket runt berget och att
bygga pd redan iansprdaktagen mark”

e Hur beaktar den nya versionen av detaljplanen de yttranden som politikerna i Bn
gjort vid tva bordlaggningar och vid aterremissen: att dterremittera omrdde B
(viister) och Arlegdrden for att utforma detaljplanen mer i enlighet med plan-
programmet med lameller i cirka fyra vdningar ldngs med gatan. Det dr vik-
tigt att bevara utsiktspunkterna frdn berget. Ldgre P-tal ska prévas fér att
minska behovet av spridngning. Bestdimmelser om verksamheter i bottenvd-
ning bér finnas kvar.

Naturmark

Det gar knappast langre att havda att man bygger pa redan iansprdktagen mark”. De
foreslagna lamellhusen tar en storre del naturmark i ansprak an det ursprungliga forsla-
get. Huskropparna stanger av tillgangen till berget fran Arlegatan. Berget syns endast
mellan de bada husen. Detta mellanrum planlaggs som “kvartersmark™ dvs gors till pri-
vat omrade, Planhandlingen sid 13 "Gemensam utemiljo”.

Pa Graberget saknas privata gardar. Naturmarken mellan byggnaderna fungerar som ge-
mensam vistelse- och rekreationsyta. Endast bostadsrattsinnehavarna kommer i fortsatt-
ningen att kunna ta sig upp pa berget mellan husen via en privat trappa. Planhandlingen
sid 14 "Tillgdng till naturmarken”: ”Vid den gemensamma gdrdsmiljén mellan husen
kan det bli en ny passagemdjlighet med en trappa som en smitvdg frdn gatan till na-
turmarken i berget. Detta kan bidra till en kdnsla av att kunna ta sig upp pd berget
frdn olika hdll. Allmdnhetens tillgdng till denna eventuella passagemdjlighet féreslds
dock inte formellt sikerstdlld, eftersom tillgdngligheten till berget finns frdn flera
andra hdll, via befintliga trappor och informella smitvdgar”.
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Nytt i forslaget ar att man foreslar ett omrade om 1,5 meter langs med husen som man
kallar ’forgardsmark”. Detta tillsammans med vad som verkar vara terrasser mot natur-
omradet gor att den foreslagna byggnationen troligtvis gar lika djupt in i omradet som
tidigare forslag. Det kommer att medfora stora sprangningar. Vilket skulle undvikas ge-
nom det nya forslaget. "Husen i omrdde B bér inte sprédngas in i féreslagen omfattning
utan volymen bor reduceras in mot berget.” Mp 2014-04-29

Det andra kriteriet for Graberget “att bevara grénstrdket runt berget” har i det antik-
variska planeringsunderlaget framhallits. Det ger Graberget sin karaktdr dér “vaxtlig-
heten och bergets branta stup fungerar som en medeltida mur. Husen som sticker upp ur
gronskan forstirker intrycket.” Det nya forslaget forandrar stadsbilden. Kvar blir en
smal remsa mellan de nya huskropparna och befintliga hus uppe pa hajden.

Vikten av att bevara utsiktspunkterna fran berget, framholls i aterremissen. Sid 16-18 i
Planhandlingen visar med all tydlighet hur utsikten kommer att paverkas av de gigan-
tiska huskropparna. “Aven om planen framhdver fortsatta méjligheter med goda kvar-
varande vistelseytor pd berget, finns farhdgor om att just den fria, tillgdngliga och
ororda naturen med sitt magnifika utsiktsldge kommer att ga forlorad.” V 2014-04-
29

Husens hojd och graden av exploatering

| Planforslaget for omradet foreslogs cirka 30 bostader. Detta har utokats till 40-

45 bostader plus lokaler. Hansyn till vad omradet tal av exploatering har genom hela
hanteringen fatt st tillbaka med hansyn till byggherrens ekonomi. - *Omrddets karak-
tdr medfor en hogre produktionskostnad dn normalt. Om exploateringsgraden min
kas, kommer ekonomin att bli sdmre och det uppstdr en hogre ekonomisk risk fér
byggherren vilket kan medféra att bebyggelsen inte uppfors. Den exploateringsgrad
som dr foreslagen bedoms av fastighetskontoret vara acceptabel ur en ekonomisk
synvinkel.” (Tjansteutlatande, 2014-04-29).

Slutsatsen borde i stéllet vara att erkanna att planerna pa byggnation i bergsbranten var
feltankt. Den bryter mot uppstallda mal och riktlinjer och &r inte forsvarbar ur ett ekono-
miskt perspektiv.

Aterremissens forslag om “lameller i cirka fyra vdningar” har med de nya husen blivit
4-5 vaningar. Dessutom med forhojd sockel plus inredd vind, dvs i realiteten upp till sex
vaningar. | Planhandlingen; sid 7 star direkta felaktigheter. Befintliga hus pa Arlegatan
ar idag 3-vaningshus. Darmed blir ocksa foljande pastaende oriktigt, sid 11 i Planhand-
lingen "Foreslagna hojder innebér att de nya byggnaderna blir i princip 1 vaning hogre
an de befintliga husen vid nedre delen av Arlegatan”. Omfattningen av byggnationen
och antalet vaningar har avgérande inflytande pa utsikt och skuggbildning. Det nya for-
slaget innebdr en forsamring i forhallande till det ursprungliga forslaget i dessa avseen-
den. Aterremissen har inte medfort ndgra forbattringar.

P-tal

Ldgre P-tal ska provas for att minska behovet av sprdngning

Nagon provning har inte skett trots direktiv i aterremissen.

All parkering under hus fordyrar Idgenheterna avseviirt. Aven om det finns en parke-
ringsutredning gjord férsldr vi att man noggrant underséker mdéjligheterna att till-
godose parkering pd annat sdtt @n med parkeringsgarage under husen. Det gdller i
forsta hand de nybyggda ldgenheterna. Fp 2014-04-29

| stallet for lagre p-tal innebér det nya detaljplaneforslaget en hdg p-norm 0,8. Hur rim-
mar det med motiven for fortatning. ”For staden som helhet dr en fértdtning i kollek-
tivtrafikndra ldge positivt, eftersom buss och spdrvagn blir ett starkt alternativ till
bilen.” Till Mariaplan tar det tva minuter.
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De insprangda parkeringsgaragen ska ha utfarter vid de tva gavlarna pa den nedre bygg-
naden. Det innebdr en an farligare trafikmiljo for gaende och cyklister langs den smala,
branta Arlegatan med skymd sikt. Vi héller med om att det behover byggas bostader i
Goteborg, framforallt hyresratter och billiga sadana. Den 6kning av antalet bostader pa
Graberget till 125 hyresratter vid enbart Stortoppsgatan/Kabelgatan mot planforslagets
80 gor att Graberget redan fyllt sin kvot. Dartill kommer planerade cirka 1000 hyresrat-
ter vid Fixfabriken kommande ar och pabdrjad byggnation vid Majstangsgatan. Denna
fortatning ger Majorna ett stort tillskott av bostdder som sker pa redan hardgjord” yta,
vilket ar positivt. Med fortatning ar det darfor viktigt att se till att det finns gronomra-
den. Att offra ett gronomrade med ett for Majorna och hela Géteborg magnifika utsikts-
lage for 40 dyra bostadsratter kanns som mycket dalig stadsplanering. Att dessutom till-
lata den dverexploatering som forslaget innebar enbart i syfte att tillgodose en enskild
byggherres Ionsamhet pa bekostnad av det gemensamma basta &r inte endast dalig stads-
planering utan feltdnkt. Med detta sagt anser vi att detaljplanen bor avisas i sin helhet.
Om den ska accepteras anser vi:

e att man ska halla sig till det ursprungliga forslaget pa cirka 30 bostader, att man
bor anpassa vaningshojden till omgivande hus dvs tre till fyra vaningar. Detta
for att minska intranget i gronomradet och paverkan pa utsikt fran berget och
skuggbildning.

e Forslaget om forgardsmark bor tas bort; det medfor mer sprangning och ett
storre ingrepp i naturomradet och det bryter det for omradet tidstypiska draget
med en boende- och gatumiljé med trottoar direkt utanfor porten.

e Ldgre p-tal bor provas enligt direktiv i aterremiss. Insprangda garage slopas till
forman for narliggande kollektivtrafik.

Kommentar:

Handl&aggning, planprocess, planhandlingar

Kontoret anser att den forflutna tiden mellan samrad och granskning inte paverkar be-
rérdas mojligheter att ta del av och lamna synpunkter pa forslaget. Kommuninvanarna
anses vara informerade i och med att &rendet vid granskningstidens start annonseras i
dagspressen, laggs ut pa stadens hemsida, stalls ut pa stadsbyggnadskontoret samt an-
slas pa kommunens anslagstavla pa stadsbyggnadskontoret. Kommunen bedémer vilka
fastigheter som ar narmast berérda och ska betraktas som sakagare. Dessa fastigheter
framgar av fastighetsforteckningen som &r en bilaga till de fysiska handlingarna som
stalls ut pa stadsbyggnadskontoret under remisstiden. Dessa sakagare informeras per
brev och uppmanas av kommunen att informera hyresgéster och bostadsréttshavare. |
detta fall har kontoret dven haft direktkontakt med Familjebostader, som dger de flesta
men inte alla bostadsfastigheter i det berérda omradet, och sarskilt uppmanat dem att in-
formera de boende. Ett starkt skal till att denna fastighetsagare kontaktats har varit att de
ager samtliga befintliga bostadshus vid 6vre delen av Arlegatan, vilka dr de som beddms
paverkas mest betraffande utsikt. Kontoret har fatt besked fran Familjebostader att bo-
ende i deras fastigheter pa Arlegatan informerats genom anslag i trapphusen vid gransk-
ningstidens start.

Skalenligt kartor har funnits utstallda pa stadsbyggnadskontoret under granskningstiden.
Digitala kartor pa stadens hemsida har skalangivelse for att mojliggéra matning och ar
anpassade for att kunna skrivas ut skalenligt. Balkonger och uteplatser mojliggors i pla-
nen och exempel pa hur de kan utformas visas i principsektioner och andra illustrationer
i planbeskrivningen.

Byggnadsndmndens hantering
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De citat fran politiska partier som aterges i synpunkterna ar hamtade fran yttranden som
lades i byggnadsndmnden infér n&mndens beslut 2014-04-29, n&r en majoritet i ndmn-
den beslutade att genomfora samrad om det davarande detaljplaneforslaget. Dessa ytt-
randen ska inte kopplas till beslutet om aterremiss efter samradet, vilket fattades av
byggnadsnamnden 2015-01-20. Kontoret har tagit del av samtliga yttranden i &rendet
men maste arbeta utifran byggnadsnamndens beslut. Byggnadsnamndens beslut betraf-
fande &terremissen var: “att dterremittera omrdde B (Viister) och Arlegarden for att ut-
forma detaljplanen mer i enlighet med planprogrammet med lameller i cirka fyra va-
ningar langs med gatan. Det ar viktigt att bevara utsiktspunkterna fran berget. Lagre P-
tal ska provas for att minska behovet av sprangning. Bestammelser om verksamheter i
bottenvaning bor finnas kvar. ” Kontoret anser att beslutet om aterremiss har foljts i ut-
formningen av granskningsforslaget, vilket har legat till grund for byggnadsnamndens
granskningsbeslut.

Natur- och rekreationsvarden

Kontoret anser att planforslaget foljer programmets inriktningar. Programmet, som ut-
gar fran Gversiktsplanens inriktningar, anger bland annat att man ska bygga nara kollek-
tivtrafik och i forsta hand pa redan ianspraktagen mark, och att funktioner och varden
som gar forlorade ska ersattas eller kompenseras sa att férlusten minimeras. Det aktuella
planomradet beskrivs i programmet som delvis ianspraktagen mark, delvis grénytor.
Programmet anger ocksa att de sammanhangande gronstraken ska bevaras.

Kontoret delar uppfattningen att planomradet endast till en mindre del bestar av redan
ianspraktagen mark. Kontoret delar ocksa uppfattningarna att mer naturmark ianspraktas
an i samradsforslaget, och att tillgangligheten till berget och naturen stangs pa en langre
stracka langs Arlegatan &n vad som var fallet i samradsforslaget.

Kontoret delar uppfattningen att det &r viktigt att varna gronomraden vid fortatning,
men delar inte uppfattningen att gronomradet och utsiktslaget i planomradet offras helt.
Planférslaget innebar att fler bostader byggs nara kollektivtrafik och att en del av ett
omrade med natur- och rekreationsvarden paverkas och ianspraktas. Planforslaget inne-
bér att naturmarken minskas, men den kommer fortfarande vara sammanhangande.
Kompensationsatgarder planeras pa Graberget och redovisas i planbeskrivningen. Ut-
siktslagen kommer inskrankas, men bebyggelsen har utformats for att utsikt fran den
viktigaste utsiktsplatsen ska bibehallas.

Kontoret haller inte med om att befintlig bebyggelse pa Graberget helt saknar privatagd
mark for gemensam utevistelse. Aven om det inte finns stora eller tydligt definierade in-
nergardar sa har befintliga bostadsfastigheter pa Graberget, till exempel vid 6vre delen
av Arlegatan, kvartersmark runt husen som kan anvéndas till avfallshantering, angéring
och utevistelse. Detta ar jamforbart med markytan mellan planforslagets bada huskrop-
par, dar sadana funktioner foreslas inrymmas eftersom de knappast kan anordnas pa de
smala ytorna mellan husen och berget.

Kontoret vill papeka att det ar ett missforstand att endast de boende i de nya husen kom-
mer kunna ta sig upp pa berget. Naturmarken kommer fortfarande kunna nas fran andra
hall, framforallt via befintlig gangvag och trappor som forbinder évre och nedre delen
av Arlegatan. Gangvagen och trapporna kommer forbattras och vegetationen kommer
gallras, med syfte att forbattra tillgdngligheten till naturmarken och utsiktsplatsen. Detta
beskrivs i planbeskrivningen.

Stadsbild

Kontoret bedomer att planlaggningen innebar en viss visuell forandring av Graberget
sett pa langt hall vasterifran, eftersom den tydliga avskildheten med branta stup och
gronska delvis kommer luckras upp och éverbryggas av kompletteringsbebyggelsen.
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Kontoret bedomer dock att forandringen av foreslagen bebyggelsestruktur efter samra-
det inte innebar nagra stora forandringar ur denna aspekt, eftersom den langre av de fo-
reslagna huskropparna till stor del kommer att skymmas av befintlig bebyggelse.
Gronska kommer fortfarande sticka upp mellan de nya husen och de befintliga langre
upp pa berget. Sammantaget bedomer kontoret att forslagets forandring efter samradet
ar positiv ur stadshildssynpunkt, vilket beskrivs i PM till Samradsredogérelse.

Exploateringsgrad, antal bostader, hushojder, vaningsantal

Att tillskapa manga bostader ar hogt prioriterat for kommunen, och ar inte enbart en an-
gelagenhet for privata vinstintressen. Inom detaljplanen har avvagningar gjorts mellan
allménna och enskilda intressen. Kontoret delar inte uppfattningen att byggherrens eko-
nomi genomgaende skulle ha prioriterats hdgre an vad omradet tal i. Exploateringseko-
nomin behdver végas in i de avvéagningar som gors eftersom den féreslagna exploate-
ringen maste vara realistisk sa att detaljplanen verkligen genomfors, darav formule-
ringen i tjansteutlatandet som aterges i synpunkterna.

Kontoret delar inte uppfattningarna att foreslagen exploatering skulle vara feltankt,
bryta mot uppstéllda mal och riktlinjer eller inte vara forsvarbar ur ett ekonomiskt per-
spektiv.

Det &r riktigt att det foreslagna antalet bostader har 6kat fran program till detaljplan
inom de 3 detaljplaner som hittills startas utifran programmet. Kontoret bedomer dock
att det saknas grund for pastaendet att omrédet redan “fyllt sin kvot” av bostéder utifrin
programmet. Programmet foreslar en ungefarlig exploatering vars lamplighet sedan ska
prévas i detaljplan. Inom de fardiga och pagaende detaljplanerna har kontoret bedomt
att den foreslagna bebyggelsen ar lamplig for platsen och att den inte innebar nagon
overexploatering. Programmet foreslar sammanlagt cirka 300 bostader inom program-
omradet pa och kring Graberget. Det som &r kant idag ar att cirka 200 bostader plan-
laggs inom de detaljplaner som startats eller ar planerade att starta utifran programmet.

Det &r riktigt att det behovs fler hyreslagenheter pa Graberget, vilket ocksa beskrivs i
programmet. Genom de hittills startade detaljplanerna utifran programmet sa tillkommer
sammanlagt cirka 120 nya hyreslagenheter och cirka 70 nya bostadsréatter pa Graberget.
Det &r alltsa en stor majoritet hyresratter som tillkommer. Upplatelseform regleras inte i
detaljplanen utan i avtal som tecknas mellan kommunen och exploatéren.

Kontoret bedoémer att foreslagna hushéjder foljer byggnadsnamndens direktiv om cirka
4 vaningar. Byggratternas hojdbegransningar har utformats sa att husen kan byggas i 4-
5 vaningar beroende pa lage i sluttningen. Pa liknande satt bestar befintlig bebyggelse
vid Arlegatans nedre del av 3-vaningshus som &r 4 vaningar hoga i ena dnden pé& grund
av gatans sluttning. Inredning av vind mojliggors i detaljplanen men innebér inte att hu-
sen blir hogre. Kontoret anser darfér, dven om den forhdjda sockelns hojd kan variera,
att det ar en rimlig beskrivning att tillkommande hus i 4-5 vaningar i princip ar en va-
ning hogre an befintliga hus som ar 3-4 vaningar.

Kontoret anser att formuleringen att befintliga lamellhus i omradet ar 3-4 vaningar hoga
ar en korrekt beskrivning. Befintliga lamellhus vid évre delen av Arlegatan ar 3 va-
ningar plus forhojd kéllarvaning, och vid Kabelgatan finns exempel pa befintliga lamell-
hus som &r 4 fulla vaningar varav en nedersta vaning med entréer och garage.

Utsikt

Kontoret bedomer att vyerna pa sid 16-18 i planbeskrivningen tydligt visar att utsikten
fran ett antal befintliga bostader, som idag har en vidstrackt utsikt mot sydvast, kommer
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paverkas negativt genom att utsikten over framforallt dlven och hamninloppet begran-
sas, men att dessa bostader fortfarande kommer ha kvar storre delen av sin utsikt. Kon-
toret har utifran detta bedomt att den forlust av utsikt som ar en konsekvens av planfor-
slaget &r av begransad omfattning och inte en betydande oldgenhet.

Kontoret bedomer att foreslagen kompletteringsbebyggelse, som ar cirka 1 vaning hogre
an befintliga hus, &r anpassad till den befintliga bebyggelsens skala. Den langsta av de
tva foreslagna huskropparna ar kortare dn de narmaste befintliga byggnadskropparna,
och det foreslagna mellanrummet mellan husen ar betydligt storre &n mellanrummet
mellan befintliga hus vid dvre delen av Arlegatan. Utifran detta bedémer kontoret att fo-
reslagna nya byggnader ar anpassade till befintlig bebyggelse, och att den inte &r att be-
trakta som avvikande i skala, oproportionerligt stor, eller ”gigantisk”, i forhallande till
omgivningen.

Kontoret haller med om synpunkten att aterremissen och planférslagets forandring inte
har medfort forbattringar betraffande utsikt och skuggning, utan istallet medfort forsam-
ring utifran dessa aspekter. Byggnadsnamndens beslut till aterremiss anger att det ar
viktigt att bevara utsiktsplatserna pa berget, men anger inte att skalet till dterremissen
skulle vara att minska konsekvenserna for utsikt och skuggning.

Forgardsmark

Forgardsmarken innebér ingen forskjutning av huskropparna in mot berget, utan innebéar
endast att marken narmast gatufasaderna kommer &gas och skotas av den privatagda bo-
stadsfastigheten. Aven om forgardsmark inte hade varit nodvandigt av praktiska skal,
och det istallet hade beddémts som lampligt att ha allmén platsmark &nda fram till fasad,
sa hade det inte varit lampligt att minska gaturummets bredd genom att flytta de till-
kommande byggnaderna langre fran berget, eftersom gaturummet da skulle blivit for
smalt och nya och befintliga bostadshus da skulle hamnat for nara varandra. Med fore-
slagen utformning av planforslaget blir gaturummets bredd cirka 11, 5 meter, matt fran
fasad till fasad, vilket ungefar motsvarar den vanliga gatubredden 12 meter i &ldre be-
byggelse med motsvarande byggnadshdjder. Avsikten med forgardsmarkens gestaltning
ar att den ska upplevas som en del av gaturummet, med hardgjord trottoar eller till ex-
empel grasplantering med en 1&g upphdjning liknande &ldre fortradgardsmark vid till ex-
empel Mariagatan. Pa plankartan finns bestaimmelser som ska hindra att staket eller pri-
vata uteplatser anlaggs pa forgardsmarken, och kontoret bedémer att detta ar en lamplig
avvagning mellan dels fastighetsdgarens behov och dels upplevelsen av ett samlat gatu-
rum. Forgardsmarkens lage visas i plankarta och illustrationsritning som en smal obe-
byggd markremsa l&ngs byggnadernas gatufasader.

Trafik, parkering, P-tal

Efter granskningen har nya riktlinjer om mobilitet och parkering inforts i Goteborg och
p-talet for den foreslagna bebyggelsen har darmed sankts avsevért. Det nya p-talet har
berdknats till 0,45 parkeringsplatser per bostad inklusive bestksplatser. Det finns moj-
lighet att sédnka p-talet ytterligare med mobilitetsatgarder vilket enligt riktlinjerna ar fri-
villigt. Detta redovisas i planbeskrivningen.

Parkeringstalen som redovisades i granskningsskedet var beréknat efter kommunens
riktlinjer som géllde vid tiden for granskningsforslagets uppréttande och som i den aktu-
ella delen av Géteborg angav cirka 0,7 exklusive bestksplatser och cirka 0,8 inklusive
besoksplatser.

Kontoret haller inte med om att aterremissens direktiv om lagre p-tal inte provades infor
granskningsskedet. Byggnadsnamndens beslut betraffande p-tal var att ’lagre p-tal ska
prévas for att minska behovet av sprangning”. Kontoret tolkade inte detta som ett direk-
tiv att sénka p-talet oavsett om det minskar behovet av sprangning eller ej. Kontoret har
bedomt att det a&ven med ett kraftigt sankt p-tal &nda behdvs minst ett garageplan i eller

Goteborgs Stad Stadshyggnadskontoret, Gransknings-/UtstalIningsutlatande 11(17)



under byggnaden eftersom det inte finns tillrackliga markytor for att ordna markparke-
ring inom kvartersmark. Byggnaden och garaget kraver lika stor plats mellan gatan och
berget d&ven om garaget minskas till ett vaningsplan, och man skulle darfor i princip inte
kunna minska behovet av sprangning. Kontoret har redovisat denna bedémning for
byggnadsnamnden infor granskningsbeslutet samt sammanfattat den i planbeskriv-
ningen (sid 19).

Trafiklosningarna har utformats i samverkan med Trafikkontoret som ansvarar for tra-
fiksakerhetsfragor. Synpunkterna om utfarter och trafiksékerhet har vidarebefordrats till
Trafikkontoret.

23. Boende péa Arlegatan 7C

Foreslar en alternativ planutformning samt bifogar illustration av detta. Anser bland an-
nat att verksamhetslokaler i bottenvaningarna ligger for langt fran Slottsskogsgatan. Fo-
reslar ytterligare upprustningsatgarder for okad tillganglighet och trafiksakerhet.

Kommentar:

Kontoret bedomer att synpunkterna innehaller intressanta forslag men ocksa nackdelar i
form av 6kade kostnader. Programmet som har foregatt detaljplanen har beaktat mojlig-
heterna till kompletteringsbebyggelse inom ett stort omrade och utifran manga olika for-
utséttningar. Planforslagets markanvandning bedoms utifran programmet och utifran
planprocessen vara den mest lampliga for platsen.

Synpunkterna om upprustningsatgarder har vidarebefordrats till Trafikkontoret och
Park- och Naturforvaltningen.

24. Boende pa Arlegatan 9D

Anser att kanslan av dppenhet gar forlorad, att Graberget redan har uppfyllt program-
mets intentioner om exploatering, att det blir trangsel och vandalisering av naturvarden
och ett apart tillskott i omradets karaktar. Ifragasatter det forsvarliga i att planera bo-
stadsréatter. Ogillar Stadsbyggnadskontorets instéllsamma attityd i kommunikation med
byggherren.

Kommentar:

Planforslaget innebar att nedre delen av Arlegatan delvis far karaktar av ett slutet gatu-
rum, med liknande matt och proportioner som manga gator i aldre kvartersbebyggelse.
Det ar dock endast pa en begransad stracka av Arlegatan som det foreslas bli hus pa
bada sidor av gatan, och kontoret bedoémer att gaturummet inte kommer fa karaktar av
instdngdhet. Betraffande kontorets kommunikation med exploat6ren, se kommentar till
yttrande 26. | 6vrigt se kommentarer till yttrande 22.

25. 2 skrivelser fran boende pa Arlegatan 11A

Protesterar mot byggplanerna. Upplyser om att befintlig bebyggelse har fatt stora skador
av pagaende byggnation, och bifogar foto pa detta. Anser att ytterligare storningar pa
Graberget resulterar i kaos, att trafik- och parkeringssituationen redan ar hart pressad,
och att man vill ha kvar berget och gronskan.

Kommentar:

Synpunkter om uppkomna skador har vidarebefordrats till Fastighetskontoret. Betraf-
fande pagaende storningar hanvisas till de exploatdrer som for narvarande bygger i om-
radet. Betraffande risker vid sprangning i det foreliggande detaljplaneforslaget, se kom-
mentar till yttrande 21. Betraffande parkeringssituationen se kommentar till yttrande 26.
I 6vrigt se kommentarer till yttrande 22.
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26. Boende pa Arlegatan 9D

Anser att det nya forslaget ar en katastrofal forsamring trots forvantade forbattringar ef-
ter aterremissen. Uttrycker stor besvikelse och att de boende inte fatt gehor for sina syn-
punkter.

Anser att det ar fel beskrivet att antalet bostader ar oférandrat eftersom det tidigare fore-
slagits cirka 30 lagenheter.

Ifragasatter vad som menas med att befintliga boende kommer ha utsikt vid sidan av den
planerade byggnaden. Anser att befintliga bostadshus vid nedre delen av Arlegatan
kommer ha obefintliga utblickar mot gronomradet pa berget.

Anser att de boende i omradet forlorar alla parkeringsplatser.

Anser att exploateringen bor minskas, och att forgardsmarken ska tas bort for att redu-
cera ingrepp i berget. Papekar att befintliga hus vid nedre Arlegatan ar 3-vaningshus ef-
tersom ingen bor i kallarplanet. Anser att bedomningen att det inte blir nagon betydande
olagenhet ar en total nonchalans mot de boende. Har ocksa synpunkter som aterfinns i
yttrande 22.

Bifogar citat och utdrag ur Stadsbyggnadskontorets kommunikation med exploatéren,
och anser att exploatoren tillatits vara styrande.

Kommentar:

Pastaendet att antalet bostader ar oforandrat syftar pa att antalet inte forandrats mellan
samrad och granskning. Pastaendet syftar inte pa antalet bostader som foreslogs i pro-
grammet vilket var cirka 30. Inga befintliga parkeringsplatser forsvinner, alla ska ersat-
tas inom planomradet eller pa annan plats i naromradet. Med utsikt vid sidan av den pla-
nerade byggnaden menas att utsikten fran 6vre delen av Arlegatan forsvinner at det hall
dar den nya byggnaden placeras men att man fran ett fonster eller fran en balkong vid de
befintliga bostader som paverkas mest fortfarande kommer ha utsikt at soder, sydvast
och nordost. Boende vid nedre delen av Arlegatan forlorar utblickar mot berget dar den
nya byggnaden placeras men detta ar inte l&ngs hela gatan. Kontoret anser att det &r kor-
rekt att beskriva befintliga hus vid nedre Arlegatan som upp till 4 vaningar hoga dven
om ingen bor i det nedersta vaningsplanet. Bedémningen om betydande eller inte bety-
dande olagenhet ar en formell bedémning som gors i samrad med jurist. Aven om plan-
forslaget kan innebéra forsamringar som kan upplevas som olagenheter sa bedéms dessa
oldgenheter inte vara betydande i formell mening. Bedémningen betydande oldgenhet
kan vara aktuell till exempel om befintliga bostader forlorar all sol eller utsikt vilket inte
ar fallet i detta planforslag.

Bifogade utdrag ur kommunikation med exploatéren ror bearbetningen av forslaget efter
aterremissen. Principer for bebyggelsens utformning, hojdreglering och anpassning till
befintlig bebyggelse diskuteras. Kontorets formuleringar om lagenhetsantal relaterar till
uppdraget fran byggnadsnamnden att bibehalla ungefar samma antal bostader som i
samradsforslaget. | vrigt se kommentarer till yttrande 22.

27. Boende pa Arlegatan 7D

Papekar sarskilt naturvarden och konsekvenser for djur- och véxtarter. Upplyser om att
omradet ar flitigt utnyttjat for rastning av hundar, och att det &r langt till andra platser
for detta. Har ocksa ett antal synpunkter som aterfinns i yttrande 22.

Kommentar:

De inventeringar och bedémningar av natur- och rekreationsvarden som gjorts anger
sammanfattningsvis att naturvardet ar mattligt, att det inte finns nagra skyddsvarda trad
inom planomrédet, och att gronstraket fortfarande kommer vara sammanhéangande. At-
garder planeras for att forbattra tillgangligheten till den naturmark som bevaras. All na-
turmark med direkt tillgang fran gatan forsvinner inte. | 6vrigt se kommentarer till ytt-
rande 22.
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28. Boende pa Arlegatan 6A
Har synpunkter som aterfinns i yttrande 22.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 22.

29. 2 skrivelser fr&n boende péa Arlegatan 7A

Anser att planférslagets forandring har gjort att foreslagna byggnader nu ligger ndrmare
befintligt bostadshus pé& Arlegatan 7, och att bebyggelsen gar langre in i berget. Ut-
trycker oro for att det ska bli morkt i befintliga bostader. Har ocksa ett antal synpunkter
som aterfinns i yttrande 22.

Kommentar:

Foreslagna nya byggnader i det aktuella planférslaget ligger som narmast cirka 22 meter
fran befintliga hus vid 6vre delen av Arlegatan, vilket ar flera meter langre ifran an vad
som var fallet i samradsforslaget. De tillkommande husen ligger mycket lagre an befint-
liga bostader vid 6vre Arlegatan. Kontoret beddmer att det inte kommer bli ndgra pro-
blem med dagsljus till befintliga bostader vid évre delen av Arlegatan.

Forutom att marken mellan de foreslagna husen tas i ansprak, vilket inte var fallet i sam-
radsforslaget, sd gar bebyggelsen inte langre in i berget. Vid den norra huskroppen, ne-
danfor Arlegatan 7, sa gar intrnget tvartom ndgot mindre langt in i berget jamfort med
samradsforslaget. | vrigt se kommentarer till yttrande 22.

30. Boende pé Arlegatan 7A

Framhaller risker for storningar och begransad framkomlighet till bostéder och sjukhem
under byggtiden. Har ocksa ett antal synpunkter som aterfinns i yttrande 22.

Kommentar:

Betraffande synpunkter om storningar fran sprangningar se kommentar till yttrande 25.
Synpunkter om framkomlighet under byggtiden har vidarebefordrats till Trafikkontoret.
| 6vrigt se kommentarer till yttrande 22.

31. Boende pé Arlegatan 7B

Anser att solstudierna visar att planférslaget medfor omfattande skuggning av berget vid
var- och hostdagjamning. Skuggning av storre ytor pa berget sker efter 14.00. Citerar ur
ett yttrande fran ett politiskt parti infor samradsbeslut i byggnadsnamnden. Har ocksa ett
antal synpunkter som aterfinns i yttrande 22.

Kommentar:

Kontoret delar uppfattningen att foreslagen bebyggelse kommer skugga berget vid var-
och hostdagjamning. Solstudierna visar att det ar framst pa eftermiddagen efter 14.00
som nagra storre ytor pa berget kommer skuggas. Solstudierna visar ocksa att det vid
midsommartid blir mycket mindre skuggning under dagen, men att husen skuggar natur-
marken pa kvallen. Mellanrummet mellan de foreslagna huskropparna gor att delar av
de viktiga utsiktsldgena inte skuggas. Betraffande yttranden i byggnadsndmnden se
kommentar till yttrande 22. | 6vrigt se kommentarer till yttrande 22.

32. Boende pa Arlegatan 7B

Anser att planforslaget kommer leda till segregation. Anser att det vore battre att placera
det langre huset hégre upp eftersom det skulle stéra mindre. Har ett antal synpunkter
som aterfinns i yttrande 22.

Kommentar:
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Kontoret har svart att bemdta synpunkten om placeringen av det langre huset, eftersom
det inte framgar pa vilket satt det skulle stéra mindre om det lag langre upp. | Gvrigt se
kommentarer till yttrande 22.

33. Boende pé Arlegatan 7B

Framhaller risker for storningar och begransad framkomlighet till Graberget under
byggtiden. Papekar att flytten av parkeringsplatser kan bli problematisk for aldre och
funktionsnedsatta, eftersom gangvagen till parkering blir en brant gangbana pa en me-
ter. Har ocksa ett antal synpunkter som aterfinns i yttrande 22.

Kommentar:

Betraffande synpunkter om stérningar se kommentarer till yttrande 30. Flertalet befint-
liga parkeringsplatser kommer finnas kvar inom planomradet, och endast ett mindre an-
tal kommer ersattas langre upp pa Graberget. Kontoret bedomer darfor att det dven fort-
satt kommer finnas mojlighet for &ldre och funktionsnedsatta att parkera néra sin bostad.
Befintlig gdngbana langs Arlegatan kommer ocksa att breddas for att forbattra tillgang-
ligheten till Graberget. | 6vrigt se kommentarer till yttrande 22.

Ovriga

34. Boende pa Marlspiksgatan 2C

Har ett antal synpunkter som aterfinns i yttrande 22. Anser att Arlegatan inte kan
stangas av eftersom det &r enda uppfarten for cyklar, barnvagnar och rérelsehindrade pa
denna sida av berget.

Kommentar:

Synpunkter om framkomlighet under byggtiden har vidarebefordrats till Trafikkontoret.
| Ovrigt se kommentarer till yttrande 22.

35. Skrivelse utan angiven adress

Anser att det bor radjur och andra djur i omradet och att dessa djurs hem forsvinner till
foljd av planforslaget. Anser att planforslaget innebér vardeminskning pa befintliga fas-
tigheter eftersom ett Gverbyggt omrade inte varderas lika hogt som ett omrade med
gronomraden. Anser att planforslaget ger morka bostader utan ljusinslapp vilket manni-
skor inte mar bra av, och anser darfor att planforslaget darfor inte tar hansyn till de bo-
ende. Anser att befintliga parkeringsplatser forsvinner, och att 10-15 befintliga parke-
ringsplatser kommer delas av fler bostader. Anser att det ar sannolikt att dven den fore-
slagna langsgaende parkeringen forsvinner, eftersom det ar smalt och det kanske behdvs
en trottoar till det nya huset. Anser att forskola och annan kommunal service kommer
belastas av tillkommande bostader. Anser att trafiksakerheten blir tveksam eftersom det
blir bostader pa bada sidor av en smal gata dar man kér i hog hastighet. Har ocksa ett
antal synpunkter som aterfinns i yttrande 22.

Kommentar:

Betraffande véxt- och djurarter se kommentar till yttrande 27. Betraffande fastighetsvar-
dering sa bedémer kontoret att omradet fortfarande kommer vara ett omrade med gron-
omraden och inte ett 6verexploaterat omrade. Betraffande dagsljus i bostader se kom-
mentarer till yttrande 29. Planomradet ar ett delomrade i programmet for Graberget som
behandlar kommunal service och antal bostader. Betraffande belastning pa forskolor i
relation till antal bostader se kommentarer till yttrande 4. Planférslaget innehaller for-
battringar av trafiksakerheten. En befintlig gangbana breddas for att ge en battre och
sakrare miljo for gaende. Trafikforslaget som ar kopplat till planen innehaller ocksa ett
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nytt farthinder med syfte att trafikanter ska halla lagre hastighet langs gatan. Syn-
punkterna om trafiksakerhet har vidarebefordrats till Trafikkontoret.

Inga befintliga parkeringsplatser forsvinner. Det finns 26 befintliga parkeringsplatser
inom planomradet och alla ska erséttas pa gatumark inom planomradet eller pa annan
plats i naromradet. 22 av platserna foreslas ersattas inom planomradet och resterande 4
langre upp pa Graberget. Tillkommande bebyggelse ska l6sa sitt parkeringsbehov inom
sin egen fastighet och ska inte oka belastningen pa befintligt antal parkeringsplatser pa
gatumark. Planforslaget innehaller en trottoar framfor de nya husen och det ar darfor
ingen risk att langsgaende parkering forsvinner pa grund av behovet av trottoar. Den
langsgaende parkering som foreslas behdvs for att ersétta befintliga parkeringsplatser
och &r en forutsattning for planlaggningen. 1 dvrigt se kommentarer till yttrande 22.

36. Skrivelse utan angiven adress
Har identiska synpunkter som yttrande 35.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 35.

37. Ellevio AB
Upplyser om att detaljplanen ligger utanfér Ellevios koncessionsomrade.

Revideringar

Planforslaget har reviderats efter granskningen. Revideringar som gjort utifran inkomna
synpunkter innebar att ett u-omrade har lagts till samt att texter och illustrationer i plan-
beskrivningen har justerats. Ovriga andringar som gjorts efter granskningen ar att bygg-
ratt for balkonger pa gardsfasader har fortydligats samt att nya berakningar av parke-
ringstal har gjorts utifran nya riktlinjer och redovisas i planbeskrivningen. Berorda fas-
tighetsagare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte innebér nagon
vasentlig andring av férslaget erfordras inte nagon ny granskning.

Karoline Rosgardt Stefan Rosén
Planchef Planarkitekt
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Bilaga 1 - Lista 6ver samradskrets
Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetskontorets tillganglighetsavd
Fastighetsndmnden/kontoret

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)

Goteborg Energi Gasnat AB

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Nat AB

Idrotts- och foéreningsndmnden/forvaltningen
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen
Lokalndmnden/forvaltningen
Lokalsekretariatet

Miljo- och klimatnamnden/Miljoférvaltningen
Namnberedningen

Park- och naturndmnden/férvaltningen
Raddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsndmnden/férvaltning i Majorna-Linné
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Goteborgsregionen (GR)

Lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen

PostNord Produktion VO Goteborg (fd.Posten AB)
Skanova Natplanering D3N

Statens geotekniska institut

Svenska Kraftnat

Vattenfall Eldistribution AB

Vasttrafik AB

Sakagare

Utsant enligt fastighetsférteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Hyresgéstforen. Region V Sverige

Ovriga

Ellevio

Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsforen.i Gbg
Swedegas
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ﬂi\ Yttrande Diarienummer
2017-11-27 402-36974-2017
C3%d
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten Goteborgs Stad
Paula Franco de Castro sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

Kulturgeograf
010-224 47 84
paula.franco.de.castro
@Ilansstyrelsen.se

Granskningsyttrande over detaljplan for Bostader vid
Arlegatan nedre inom stadsdelen Majorna, i Géteborgs

kommun, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade 2017-10-24 {f6r samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §

PBL och nu kénda férhallanden att planen kan accepteras och darfor inte
kommer att provas av Léansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas pétagligt
Mellankommunal samordning blir olamplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte {6ljs
Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser
Bebyggelse blir oldmplig for ménniskors hélsa och sikerhet eller
till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion

Detta beslut har foredragits och fattats av planhandldggare Paula Franco de
Castro. I den slutliga handlaggningen har dven foretrddare fran natur-,
samhdlls- och miljoskyddsavdelningen/Lansstyrelsens Tvargrupp Goteborg,
deltagit.

Paula Franco de Castro

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.

Lénsstyrelsen/
Naturavdelningen
Miljoskyddsavdelningen
Samhillsavdelningen

Sida
1(1)

Postadress: Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
403 40 Goteborg Sédra Hamngatan3  010-224 40 00 www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se
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